C.j.: 112/2014 V Zehuni dne 12.03.2014

OPATRENI OBECNE POVAHY
Zastupitelstvo obce Zehuf podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon"),
vydava

v souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona, s § 171 zakona ¢. 500/2004 Sbh., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisd, a s § 13 a pfilohou €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
vyhlasky €. 458/2012 Sb.,

Gzemni plan Zehu A.

A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dnu 28.02.2013.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemni plan Zehur zohledriuje republikové priority Gzemniho planovani, které jsou stanoveny tak, aby
bylo dosazeno vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro pFiznivé Zzivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel. Uzemni plan Zehuri vytvafi predpoklady
pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Ve vefejném z4mu chrani a rozviji pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického, pfirodniho a archeologického dédictvi. Uzemni plan stanovuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi.

Navrh Gzemniho planu Zehus je v souladu s vydanymi Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedodeského
kraje.

Navrh Uzemniho planu umoznuje rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni ve spravnim Gzemi
obce. Navrzené plochy pro bydleni navazuji na stavajici zastavbu obce a umoziuji rozvoj obce
v nékolikaletém casovém Useku. Z pohledu zachovéani krajinného razu pfi vystavbé rodinnych domu
pfi respektovani typického architektonického a hmotového usporadani stavajici venkovské zéastavby
by nemélo dochazet k poruSeni tohoto rdzu. V oblasti vyroby jsou vymezeny Gzemni podminky pro
rozvoj, v Uzemi se predpoklada mirny rozvoj zemédélské, drobné a femesiné vyroby a sluzeb
vyrobniho charakteru. Pro ob&anskou vybavenost nejsou vymezeny nové plochy, nebot stavajici
ob¢anska vybavenost je dostate¢na a vzhledem k velikosti obce nelze predpokladat vétSi rozvoj této
funkce. Vystavba menSich komerénich objektd obcanské vybavenosti je pfipustna v obytnych
plochach. Nabidka rozvojovych aktivit umoznuje vystavbu v riiznych mistech obce.

V feSeném Uzemi jsou evidovany kulturni pamatky — kostel sv. Gotharda, fara €. p. 1, socha sv. Jana
Nepomuckého, motorovy mlyn €. p. 2, vila €. p. 7, Skola €. p. 52. V Uzemi se déle nachazeji nékteré
historicky vyznamné stavby, prvky drobné architektury — pGvodni staveni architektonicky vyznamna,
kfizky, bozi muka, které se doporucuje zachovat a podle potfeby rekonstruovat, nebot jsou dokladem
puvodni lidové architektury. Celé spravni Uzemi obce je UGzemim s archeologickymi nélezy
s prokdzanym vyskytem archeologického dédictvi. Na Uzemi s archeologickymi nélezy maji stavebnici
podle § 22 odst. 2 zdkona o statni pamatkové péci oznamovaci povinnost k zaméru stavebni ¢innosti,
a to Archeologickému Gstavu Akademie véd CR, v.v.i.
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PoZaduje se respektovat NPP Zehurisky rybnik véetné ochranného pasma, NPR Knézicky vcetne
ochranného pasma, EVL Zehunsko (CZ0214050), EVL Kozi hiira (CZ0210022), ptaci oblast Zehurisky
rybnik — Obora Knézicky (CzZ0211011).

C. URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

Spravni Gzemi obce Zehur je tvofeno vlastni obci Zehuri. ReSené Gzemi zahrnuje katastralni Gzemi
Zehun o celkové vyméfe 911 ha.

Navrh urbanistického rozvoje obci v feSeném Uzemi vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a jeho
funkci. Pfi navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
krajinafskou a rekrea¢ni hodnotu Uzemi. PoZaduje se zachovat charakter vesnické zastavby
odpovidajici architekturou RD — pfevazné jednopodlazni zastavba s obytnym podkrovim.

Vymezeni zastavitelnych ploch

V Gizemnim planu jsou navrzeny zastavitelné plochy pro venkovské bydleni:

Plocha Popis plochy

Rozloha plochy: 3,96 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na severnim okraji obce mezi silnicemi €. 111/32812 a €. 111/32817.
Lokalita bude napojena na komunikace lIl. tfidy kfizovatkou, pfipadné jednotlivymi
sjezdy u pozemku podél komunikaci lll. tfidy. Plocha bude napojena na stavajici

fady vody, kanalizace a elektrické energie. Souc¢éasti plochy je vefejné prostranstvi
o vymére 0,40 ha podél jizni a severni hranice zastavitelné plochy.

Podminka: respektovani OP silnice

vyfazena

Rozloha plochy: 4,02 ha
Funkeéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jiznim okraji obce pfi silnici €. 11/328. Lokalita bude napojena
Z3 | na silnici II. tfidy a mistni komunikaci novou kfizovatkou. Plocha bude napojena na
stavajici fady vody, kanalizace a elektrické energie. Soucasti plochy bude vefejné
prostranstvi o ploSe 0,61 ha podél severni a vychodni hranice zastavitelné plochy.

Podminka: respektovani OP silnice, vrchniho vedeni VN

Rozloha plochy: 1,67 ha
Funkéni vyuziti: BV
Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji obce. Lokalita bude napojena na stavajici

mistni komunikaci jejim prodlouzenim. Plocha bude napojena na Ffady vody,

24 | kanalizace a elektrické energie jejich prodlouzenim.

Podminka: pro lokalitu bude zpracovana Uzemni studie za Uu¢elem vymezeni ploch
pro dopravni a technickou infrastrukturu, stanoveni regulativd pro zastavbu
(stavebni ¢ara, podlaznost, tvar stfechy), vymezeni plochy vefejného prostranstvi.
Uzemni studie bude sougasné fesit i lokalitu P1.
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Rozloha plochy: 0,69 ha
Funkeéni vyuziti: BV

75 | Plocha se nachéazi na vychodnim okraji obce mezi silnici €. 111/3285 a Zehurskym
rybnikem. Lokalita bude napojena na stavajici komunikaci sjezdy. Plocha bude
napojena na fady vody, kanalizace a elektrické energie jejich prodlouzenim.

Podminka: respektovani OP silnice

Rozloha plochy: 0,77 ha

Funkéni vyuziti: BV

z6 Plocha se nachazi na vychodnim okraji obce mezi silnici &. 111/3285 a Zehurniskym

rybnikem. Lokalita bude napojena na stavajici komunikaci sjezdy. Plocha bude
napojena na fady vody, kanalizace a elektrické energie jejich prodlouzenim.

V rédmci Gzemniho a stavebniho fizeni k jednotlivym zamérdm budou preferovana nebo pfimo
vyzadovéna takovéa architektonické a technick& feSeni staveb, kterd by omezila nebo pfimo vyloucila
jejich pfipadné nepfiznivé vlivy na ovzdusi, na kvalitu povrchovych a podzemnich vod a na odtokové
poméry dotcenych lokalit.

Plochy p festavby

V feSeném Gzemi jsou vymezeny tyto plochy pfestavby:

Plocha Popis plochy

Rozloha plochy: 1,30 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného Gzemi obce. Lokalita je
ur¢ena pro vystavbu RD, dnes zahrada. Lokalita bude napojena na mistni
komunikaci. Plocha bude napojena na stavajici fady vody, kanalizaci a elektrické
energie.

Podminka: pro lokalitu bude zpracovana Uzemni studie za Guéelem vymezeni ploch
pro dopravni a technickou infrastrukturu, stanoveni regulativi pro zastavbu
(stavebni ¢ara, podlaznost, tvar stfechy), vymezeni plochy vefejného prostranstvi.
Uzemni studie bude soucasné Fesit i lokalitu Z4.

Rozloha plochy: 0,33 ha
Funkéni vyuziti: VD

Plocha se nachazi na jiznim okraji zemédélského stfediska. Plocha je uréena pro
prestavbu na plochu drobné vyroby a skladovani. Lokalita bude napojena na mistni
komunikace a stavajici areal.

Rozloha plochy: 0,43 ha

Funkéni vyuziti: BV

P3 . . . .. . . . Cx
Plocha se nachazi na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi obce v misté

sadl a zahrad. Plocha je uréena pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena nal
mistni komunikaci. Plocha bude napojena na vefejny vodovod, kanalizaci a elektro.
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Systém sidelni zelen &

V rozvojovych plochach budou zachovany pokud mozno veSkeré vzrostlé dfeviny jako délici,
ochranné a krajinotvorné prvky a budou doplnény i vysadbou novych dfevin. Zakladni kostrou sidelni
zelené jsou lesni plochy, plochy doprovodné zelené podél vodnich tok.

Vzhledem k tomu, Ze u zastavitelnych ploch Z1 a Z3 je vyméra vétSi nez 2 ha, jsou v rdmci téchto
zastavitelnych ploch vymezeny plochy vefejnych prostranstvi v minimalnim rozsahu 1 000 m’® na
kaZzdé 2 ha zastaviteIného Uzemi.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

D.1. DOPRAVA

Doprava silniéni

Stavajici dopravni kostra dalnice D11, silnic Il. a lll. tfidy je zachovana. Nové lokality budou napojeny
na stavajici silnice 1l. a Ill. tfidy a mistni komunikace. Pozaduje se respektovat ochranna pasma
stavajicich silnic.

D.2. VODNi HOSPODARSTVI

D.2.1. Zasobovani vodou

V obci bude zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu. V novych
rozvojovych lokalitach budou navrzeny zaokruhované zasobovaci fady. Pro odbéry pozarniho zasahu
je tfeba zajistit a dle potfeby upravit a udrzovat odbérna mista u vodoteci, rybnikd a pozarnich nadrzi.

D.2.2. Kanalizace

Zachovan bude stavajici stav likvidace splasSkovych vod na Cistirné odpadnich vod v obci, do které
jsou svedeny splaskové vody gravitacni a tlakovou kanalizaci. Vyhledové je mozné napojeni obci
Dobsice & Hradany na COV Zehun.

Destové vody z RD budou zasakovany na pozemcich RD, pfipadné svedeny do destové kanalizace.
DesStové vody z komunikaci budou svedeny do stavajici destové kanalizace (v mistech, kde
kanalizace existuje), kterd je zausténa do vodoteCe. V feSeném Uzemi je tfeba zabezpecit, aby
odtokové poméry na povrchu urbanizovaného Uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pred vystavbou.

D.3. ELEKTROROZVODY

Zajisténi dodavky elektrické energie pro vystavbu jednotlivych RD ve stavajici zastavbhé a zvySeni
pfikonu stavajicich odbérd je mozno pokryt ze stavajicich trafostanic a rozvodu. Pro lokality Z1 a Z3
jsou navrzeny nové trafostanice TS 1 a TS 2. Pfi umisténi pfipravovanych staveb je nutno v plném
rozsahu respektovat stavajici rozvodna energeticka zafizeni CEZ a.s., véetné jejich ochrannych
pasem.

D.4. TELEKOMUNIKACE

Nové navrzené lokality je moZné pfipojit na stavajici kabelové telekomunikaéni rozvody &i vrchni
vedeni.

D.5. ZASOBOVANi TEPLEM A PLYNEM

S plynofikaci obce se neuvazuje vzhledem k tomu, Ze v blizkosti obce neni plynovodni sit.
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D. 6. NAKLADANI S ODPADY

Zachovan bude stavajici zpisob nakladani s odpady.

D.7. OBCANSKA VYBAVENOST A VE REJNA PROSTRANSTVI

Vzhledem k velikosti obce nelze ofekavat rozvoj obCanské vybavenosti. Drobné stavby obc&anské
vybavenosti spojené napf. s bydlenim Ize situovat do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Stavajici vefejnd prostranstvi budou zachovana a postupné upravovana dle diléich projekta.
Rekreacni vyuziti krajiny je v Gzemnim planu navrhovano jako kratkodobé zejména pro trvale bydlici
obyvatele. Rekreacni objekty individalniho charakteru nebudou nové zakladany.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPAT RENi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANI NEROST U A PODOBNE

Piirodni hodnoty, které je nutno chranit a respektova t:

1. Respektovat zajmova Uzemi ochrany pfirody:

- NPP Zehurisky rybnik véetné OP

- NPR Knézi¢ky véetné OP

- EVL CZ0214050 Zehurisko

- EVL CZ0210022 Kozi hira

- Pta&i oblast CZ0211011 Zehurisky rybnik a Obora Knézigky
- Vyznamné krajinné prvky dané ze zakona

2. Respektovat a upfesnit Uzemni systém ekologické stability (USES)

V Gzemnim planu byly vymezeny prvky USES regionalniho vyznamu nadregionalni biokoridor NK 70
a nadregionalni biocentrum NC 6, upfesnény prvky USES lokélniho vyznamu dva lokalni biokoridory
a Ctyfi lokalni biocentra.

Nezastavitelné Uzemi je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které jsou stanoveny
regulativy pro vyuziti Gzemi:

e Plochy zem édélské (NZ) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro prevazujici funkci
zemeédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi.

e Plochy lesni (N) - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci lesni
produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. Jako takové jsou v Uzemi tvofeny ucelenym
lesnim komplexem v jizni ¢asti Uzemi.

e Plochy p fAirodni (NP) - tvofené stavajici i navrhovanou ekologickou kostrou Uzemi, zde
predstavovanou prvky systému ekologické stability krajiny regionalniho a lokalniho charakteru.
Jedna se o plochy, kde je jednozna¢né nad vSechny ostatni zajmy postaven zajem ochrany
pfirody a krajiny.

e Plochy vodni a vodohospoda Frské (W) v FfeSeném Uzemi jsou zastoupeny drobnymi vodnimi
toky a vodnimi plochami.

Prevazna &ast prvkG USES je nefunkéni, realizace bude FeSena v souvislosti s komplexnimi
pozemkovymi Gpravami.

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Komunikace a polni cesty, které umoziuji pfistup na jednotlivé pozemky a zajistuji tak priichodnost
feSeného Uzemi, jsou vymezeny v krajiné. Pro Uc¢el dopravni prostupnosti turistického a rekrea¢niho
charakteru — znacené péSi turistické trasy a znacené cyklotrasy — bude nadale vyuzivana sit
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pozemnich komunikaci, kterou je tfeba akceptovat a nadale rozvijet jak v Urovni vymezenych Useku
mistnich komunikaci, tak ostatnich vefejnych komunikaci.

Biologicka prostupnost

Prostupnost krajiny neni v Gzemi naruSena. Podél vodnich tokd jsou zachovany nezastavitelné pasy
o Sifi min. 6 m. V Gzemi jsou navrzeny podél polnich cest interakéni prvky, lokalni biokoridory.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Gzemi je vyhlaSeno zaplavové uzemi toku Cidliny.

PLOCHY PRO DOBYVANI NEROST U, PRIRODNI LAZENSKE ZDROJE |

V FeSeném Gzemi nejsou evidovana CHLU, loZiska nerostnych surovin, dobyvaci prostory. PoZzaduje
se respektovat sesuvna uzemi.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi PLOCH (HLAVNI VYUZITi, POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT), P RIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECH PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, STRUKTURY ZASTAVBY , STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMK U A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

PLOCHY S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI |

a) BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych domda, vyjimeéné bytovych domu, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Soucasti plochy bydleni venkovského
typu mohou byt pozemky dalSich staveb, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZziti:

- bydleni vrodinnych domech s uZitkovymi zahradami a s chovem drobného doméciho
zvifectva, garaze jednotlivé

- bydleni v bytovych domech

- stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni (stavby a zafizeni maloobchodu,
ubytovaci, verejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni péce, kulturni mistniho
vyznamu), sluzby nevyrobniho charakteru

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi,
odstavné a parkovaci plochy slouzici obyvatelim vymezené plochy a souvisejicim stavbam
a zafizeni

- détska hristé, verejna zelen

- stavby pro rodinnou rekreaci
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Nepripustné vyuZziti:

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovéani, zemédélské stavby
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné a fadové garaze

Podminéné pripustné:

- u ploch bydleni v rodinnych domech, které mohou byt dotéeny hlukem, bude v Gzemnim, resp.
stavebnim fizeni prokazano, Ze nebudou pfekroceny hygienické limity hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — u staveb pro bydleni a rekreaci vySka staveb nepfesahne
vySkovou hladinu sousedni zastavby, max. vS8ak 2 NP a podkrovi, u staveb ostatnich vySka
nepresahne 12 m, kromé staveb technické infrastruktury

-struktura zastavby — izolované RD, maximalné dvojdomy, respektovan bude architektonicky
charakter tradi¢ni zastavby a urbanistické usporadani

- vyméra stavebnich pozemkd min. 800 m?, intenzita jejich vyuZiti celkem max. 40 %

b) OV - ob éanské vybaveni — ve fejna infrastruktura

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni slouZici zejména pro vefejnou
spravu, vzdeélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu. Plochy ob&anského vybaveni musi byt
vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pfistupné

Hlavni vyuZziti:

- stavby pro ob&anskou vybavenost

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, télovychovu a sport, zdravotni sluzby, socialni sluzby,
vzdélavani, kulturu

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi

- sportovni plochy a zafizeni jako soucast arealll obcanské vybavenosti, zelen vefejna
a ochranna

- sluzebni byty spravcl a majitelt zafizeni

Nepfipustné vyuZziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
- hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby max. 12 m, kromé staveb technické infrastruktury
- respektovan bude architektonicky charakter tradiéni zastavby a urbanistické uspofadani,

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem max. 70 %
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c) OM - ob éanské vybaveni — komer €ni zafizeni mala a st redni

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni plochy pfevazné komer¢ni ob€anské vybavenosti
slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby; vliv ¢innosti na
téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nenaruSuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro
obytné zoény;

Pripustné:
- stavby a zafizeni pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, zdravotni
sluzby

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi

- sportovni plochy a zafizeni jako soucast arealll obcanské vybavenosti, zelen vefejna
a ochranna

- sluzebni byty spravca a majiteld zafizeni
Nepripustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby
- hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby max. 12 m, kromé staveb technické infrastruktury
- respektovan bude architektonicky charakter tradi¢ni zastavby a urbanistické usporadani,

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem max. 70 %

d) OS - ob éanské vybaveni —t élovychovna a sportovni za _fizeni

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni pro télovychovu a sport
Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro télovychovu a sport

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani pro obsluhu Gzemi, vefejna zelen

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi
- sluzebni byty spravcl a majitelt zafizeni

Nepfipustné vyuZziti:

- stavby rodinnych dom, bytovych domu
- stavby pro vyrobu a skladovéani, zemédélské stavby
- stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby max. 12 m, kromé staveb technické infrastruktury

- struktura zastavby — stavby musi respektovat urbanistickou strukturu

e) OH — obéanské vybaveni - h rbitovy

zahrnuji plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebist
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Hlavni vyuziti:

- hrbitovy

Pripustné:

- vefejna a vyhrazend pohfebisté, kolumbaria

- plochy vefejné zelené, parkovisté pro navstévniky hrbitova
Nepfipustné:

- vSechny ostatni stavby

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- nejsou stanoveny podminky

f) VD - vyroba a skladovani — drobné vyroba a _ femeslina vyroba

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, kde negativni dusledky
nepresahuji hranice areall

Hlavni vyuziti:
- stavby pro drobnou a femesinou vyrobu a sluzby

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, skladovani, stavby
pro servis a opravny

- spravni objekty, sportovni plochy, stavby pro obchodni prodej, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot, sklady, sbérné separacni dvory

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi
- sluzebni byty spravcl a majitelt zafizeni
- zelen izola¢ni a ochranna

Nepfipustné vyuZziti:

- stavby rodinnych a bytovych domu
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby max. 12 m, kromé staveb technické infrastruktury

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem max. 70 %

) VZ - vyroba a skladovani — zem édélska vyroba

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
Hlavni vyuZziti:
- zemédélska vyroba
Pripustné:
- stavby pro zemédélskou vyrobu, agroturistiku, skladovani zemédélskych vyrobku
- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- sluzebni byty a RD spravcd a majiteld zafizeni, ubytovani vramci agroturistiky, spravni
objekty, sportovni plochy souvisejici s hlavni ¢innosti
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Nepripustné:

- stavby rodinnych domu, bytovych domd, rodinné rekreace, které nesouvisi s hlavni €innosti
plochy

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, pro obchodni prodej

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby max. 12 m, kromé staveb technické infrastruktury

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku celkem max. 70 %

h) TI - technick& infrastruktura — inZzenyrské sit &

zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici zafizeni, technického
vybaveni, napf. vodovodu, vodojema, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanice, energetickych
vedeni, komunikaénich vedeni vefejné komunikacni sité apod.

Hlavni vyuziti:
- inZenyrské sité a zafizeni

Pripustné vyuZziti:

- stavby a snimi provozné souvisejici zafizeni, technického vybaveni, napf. vodovodd,
vodojem(, kanalizace, distiren odpadnich vod, trafostanice, energetickych vedeni,
komunika¢nich vedeni vefejné komunikaéni sité apod.

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné

ch) TO - technicka infrastruktura — plochy pro stav by a zafizeni pro naklddani s odpady

zahrnuji zejména pozemky staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro nakladani s odpady
Hlavni vyuziti:
- stavby pro nakladani s odpady, sbérné dvory

Pripustné vyuZziti:

- stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro nakladani s odpady, shérné dvory
- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuZziti:

- vSechny ostatni stavby v¢etné spaloven odpadu

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- maximalni vySka staveb 12 m

i) PV - plochy ve fejnych prostranstvi
Hlavni vyuziti:
- verejné pfistupné zpevnéné i nezpevnéné plochy

Pripustné vyuZziti:

- komunikace, chodniky, zpevnéné plochy navsi, plochy dopravy v klidu
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- vodni plochy, vefejna zeleri, parkové Upravy

- plochy pro sport — détské& hristé véetné oploceni

- prvky drobné architektury a mobiliafe pro relaxaci

- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Nepfipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby max. 5 m nad upraveny terén

i) ZV - verejna prostranstvi —ve fejna zele n

zahrnuji zejména plochy vefejnych prostranstvi slouzici jako plochy vefejné zelené
Hlavni vyuZiti:
- plochy vefejné zelené
Pfipustné:
- pfirodni i uméle zalozené plochy zelené&, umélé a pfirodni vodni plochy
- hibitovy, ochrannd, izola¢ni zelen
- pfirodni a détska hfisté, sportovni zafizeni
- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych prostranstvi
Nepripustné:
- rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobu, skladovéani, zemédélstvi, zdravotni péci,

socialni sluzby, vzdélavani a vychovu, vefejnou spravu, ubytovani, stravovani, sluzby, védu
a vyzkum, stavby pro rodinnou rekreaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro vyrobu, skladovani

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby max. 5 m nad upraveny terén

k) ZS - zelet soukromé a vyhrazena

zahrnuji plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které
v daném pfipadé nemohou byt sou&asti jinych typu ploch, napf. bydleni

Pripustné:
- oplocena soukroma zelen - zahrady, sady, pastviny, louky
- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

Podminéné pripustné:

- drobné stavby slouZici pro uskladnéni zahradniho nafadi, chov doméciho zvifectva, skleniky,
studnzy, venkovni bazény za podminky, Ze celkova zastavéna plocha na pozemku nepfesahne
25m

Nepripustné:
- vSechny ostatni stavby

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby max. 3 m nad upraveny terén
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- maximalné zastavéna plocha 25 m?

1) DS - dopravni infrastruktura — silni___ €ni

zahrnuje pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, véetné dopravy v klidu a vybranych
verejnych prostranstvi

Hlavni vyuZziti:
- stavby pro silniéni dopravu

Pripustné vyuZziti:

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cyklistické stezky

- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusl véetné pristfeSka
- zpevnéna vefejna prostranstvi, drobné plochy zelené

- technické infrastruktura

Nepripustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako stavby
pfipustné, informacni zafizeni — reklamni tabule

m) DZ - dopravni infrastruktura — drazni

zahrnuje pozemky staveb a zafizeni drazni dopravy
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro Zelezniéni dopravu
Pripustné:

- Zeleznice, Zelezni¢ni zastavky, nadrazi, odstavné a parkovaci plochy slouzici zelezni¢ni
dopravé

- zpevnéna verejna prostranstvi, drobné plochy zelené
- technickd infrastruktura

Nepripustné:

- vSechny ostatni stavby

n) NZ - plochy zem édélské

zahrnuji zejména pozemky zemeédélského ptdniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zemeédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- obhospodarfovani zemédélského pldniho fondu

Pripustné vyuZziti:

- zemeédélské obhospodarovani, stavby pro skladovani krmiv, stavby pro do¢asny chov zvifat —
napr. salaSe, oplocené vybéhy zvifat, oplocené pastviny a sady

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi apod.)
kromé& zalesnéni jen podle USES, vodni plochy

- stavby a zafizeni technické vybavenosti, stavby souvisejici dopravni infrastruktury,
zemédeélské ucelové komunikace
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Nepfipustné vyuZziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- skladky odpadu

Podminéné pripustné:

- zalesnéni pozemku za podminky nenaruSeni vefejnych zama

- téZba nerostnych surovin v ramci stanovenych dobyvacich prostor(, po ukonéeni tézby bude
provedena rekultivace vytézenych ploch

0) NP - plochy p Firodni

zahrnuji zpravidla pozemky v 1. a 2. zéné chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté
chranénych Gzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit, pozemky biocenter a vyjimecné
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- ochrana pfirodniho prostredi

Pripustné vyuZziti:

- zemédélské obhospodarovani

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi apod.)
jen podle USES

- lesni plochy, mokfady, vodni plochy, raSelinisté

Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné:

- zemédélské ucelové komunikace v ramci komplexnich pozemkovych Gprav

- vefejna dopravni a technicka infrastruktura za podminky nalezeni technického FeSeni, které
nenarusi ekologickou stabilitu

- téZba nerostnych surovin v ramci stanovenych dobyvacich prostor(, po ukonéeni tézby bude
provedena rekultivace vytézenych ploch

p) NL- plochy lesni

zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- zajisténi podminek pro vyuziti pozemku pro les a jeho adrzbu

Pripustné vyuZziti:

- lesni plochy
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- stavby a zafizeni technické a dopravni vybavenosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

Nepripustné vyuZziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné:

- dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze pfevazi ekonomika realizace stavby nad
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ochranou lesa

- tézba nerostnych surovin v ramci stanovenych dobyvacich prostor(, po ukonéeni tézby bude
provedena rekultivace vytézenych ploch

) W - plochy vodni a vodohospoda _ fské

zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

Hlavni vyuziti:
- vodohospodarskeé vyuziti

Pripustné vyuZziti:

- vodni plochy a toky, pozemky uréené pro vodohospodarské vyuziti
- vodohospodarské stavby, dalsi stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim Gzemi

- liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi apod.)
jen dle USES

Nepripustné vyuZziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné:

- stavby dopravni a technické infrastruktury za podminky nalezeni technického feSeni, které
nenarusi ekologickou stabilitu

Uzemi feSené Gzemnim planem je rozdéleno do funkénich ploch, pro néz jsou stanovena pfipustna
vyuziti a nepfFipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti.

Stavby a ¢innosti, které jsou v souladu s hlavnim vyuzitim a jsou definovany jako pfipustné vyuziti, Ize
v Uzemi umistovat, pokud jsou v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy a pravnimi rozhodnutimi.

U stavajicich staveb, jejichz funkce neni v souladu s ndvrhem funkéniho vyuziti plochy, ve které lezi,
mohou byt provadény pouze udrzovaci prace, zmény uzivani. Jakékoli stavebni Upravy ¢i stavebni
zmény stavajici stavby spocivajici zejména v nastavbé ¢i pfistavbé, mohou byt provadény pouze
tehdy, pokud se v konkrétnim pfipadé neomezi funkéni vyuziti navazujicich Uzemi, nedojde
k zasadnimu navySeni objemu a kapacity stavby a jeji funkce, a pokud nevyzaduje nové naroky na
dopravni a technickou infrastrukturu. V opa¢ném pfipadé jde o stavbu nepfipustnou.

Pfi umistovani staveb musi byt zajiSténa vyuzitelnost navazujicich Gzemi, jejich moznosti napojeni
dopravni a technické infrastruktury a efektivita urbanistického feSeni. K tomu slouzi Gzemni studie.
Pokud neni pro Gzemi zpracovéna, posuzuje koncepci vyuZiti Uzemi a potfeby zajiSténi pfistupnosti
a navaznosti technické infrastruktury stavebni Gfad po projednani s pofizovatelem Gzemniho planu.
Pokud je v izemi stanovena uliéni a stavebni ¢ara, nebo ji stanovi Gzemni studie, pfipadné stavebni
Ufad, je povinnosti stavebnika pfi navrhu umisténi staveb tuto stavebni a uliéni ¢aru respektovat.

Pro umistovani staveb v blizkosti lesnich pozemk je nutno respektovat ochranné pasmo lesa.

ZAKLADNi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Na Uzemi obce bude respektovana oblast krajinného rdzu NO9 - krajina relativné vyvazena
s relativné pestrou skladbou zastoupenych druhd pozemka.
Pro vyuziti vS8ech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti se proto stanovuji tyto podminky:

m pfi vystavbé respektovat sou¢asnou prostorovou kompozici mésta s tim, ze vyskovéa hladina
zastavby nesmi vyrazné narusit soucasny krajinny raz,
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m do volné krajiny neumistovat zafizeni naruSujici harmonicka méfitka krajiny (vySkové stozary,
zafizeni pro ustajeni zvifat a objekty pro skladovani ¢i odstavovani zemédélské techniky apod.),
m do projektovych dokumentaci jednotlivych zamérG zahrnout jejich zaclenéni do krajiny
(jednotlivé zaméry budou respektovat urbanisticky charakter Gzemi, harmonické meéfitko)
a navrhnout ozelenénti,

m inZzenyrské sité umistovat pfednostné pod zem,

m pfi vystavbé budov i vysadbé zelené dbéat na zachovani tradicnich a vytvareni novych vyhledd
a pruhledu, zejména na vySkové dominanty mésta (kostel, zakladni Skola),

m Vv zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach se na stfechach budov nevylucuje
umistovani fotovoltaickych systémi,

m zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky, aleje a pod.),

m zvySovat prostupnost krajiny rozSifovanim, obnovou a udrzbou cestni sité.

_G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VE REINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

V ramci Uzemniho planu nejsou vymezeny Zadné vefejné prospésSné stavby s moznosti vyvlasténi.

K zajiStovani obrany a bezpeénosti statu nejsou navrzeny zadné stavby a opatfeni. Plochy pro
asanaci nejsou navrzeny.

H. VYMEZENI DALSICH VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

V ramci Gzemniho planu nejsou vymezeny Zadné verejné prospésSné stavby s moznosti uplatnéni
predkupniho prava.

CH. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PR O JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZEN| DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACIi CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje plochy, kde bude nutné provéfit moznost jejich vyuziti Gzemni studif:

LOKALITY 74 a P1

Podminky pro jeji po Fizeni - Uzemni studie provéFi moznosti organizace a prostorového uspofadani
plochy:
- funké&ni feSeni lokality, podrobné rozdéleni do funkénich ploch
- struktura zastavby - parcelace, Sifka uliéniho prostoru, vymezeni plochy vefejnych
prostranstvi v souladu s platnou legislativou
- zasady dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikaci, jejich Sitkové a smérové
usporadani, trasovani a parametry komunikaci pro pési, feSeni parkovacich a odstavnych ploch
(zadsady dopravy v klidu), vymezeny budou koridory pro vedeni inZenyrskych siti, budou
stanoveny zasady pro FeSeni inzenyrskych siti v€éetné napojovacich bodu
- stanovi podminky prostorového uspofadani — vymezeny budou stavebni a uliéni ¢ary, plochy
pro umisténi staveb hlavnich a doplikovych, typ zastfeSeni, vySkova hladina, koeficient
zastavéni.

Lhuta pro vliozZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: 26.03.2018.
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I. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENIi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

Uzemni rezervy nejsou vymezeny.

J. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V Gzemnim planu neni stanovena etapizace.

K. STANOVENI KOMPENZA ENICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V Gzemnim planu nejsou stanovena kompenzacéni opatfeni.

L. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet listh textové ¢asti: 16 stran
Pocet vykres( grafické ¢asti: 3
- Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi meéfitko 1:10 000
- Hlavni vykres méfitko 1:10 000
- Vykres koncepce technické infrastruktury meéfitko 1:10 000
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ODUVODNENI

Textova ¢ast od tivodn éni:

1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Obec Zehur pozadala dne 03.10.2012 Odbor regionalniho rozvoje a tGzemniho planovani Méstského
Ufadu Kolin jako pofizovatele podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona o pofizeni Gzemniho
planu. Byl vypracovan navrh zadani, vefejnou vyhlaskou oznameno jeho projednani a poté upraveno
na zakladé uplatnénych pozadavku, podnéta a pfipominek.

Zadani Gzemniho planu Zehu bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 19.12.2012, pficemz
v zadani nebylo uloZzeno projednani konceptu Uzemniho planu ovéfujici variantni feSeni. Na zakladé
schvaleného zadani byl vypracovan navrh Gzemniho planu véetné oduvodnéni a bylo taktéz
oznameno misto a doba konani spole¢ného jednani, které se uskutecnilo dne 04.06.2013 v Koliné
a ze kterého byl sepsan zaznam.

Dne 12.09.2013 byly pofizovatelem odeslany podklady pro vydani stanoviska podle § 50 odst. 7
stavebniho zékona k navrhu Gzemniho planu na Oddéleni Uzemniho fizeni odboru regionalniho
rozvoje Krajského Ufadu Stfedoceského kraje. Kladné stanovisko pofizovatel obdrzel dne 23.09.2013
a vsouladu se spravnim fadem zahdjil oznamenim vefejnou vyhlaskou dne 02.10.2013 Fizeni
o vydani navrhu Gzemniho planu formou opatfeni obecné povahy. Zaroven byl oznamen termin
konani vefejného projednani podle § 22 stavebniho zakona, které se uskutecnilo dne 06.11.2013
v Zehuni.

) 2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE AUZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI K OORDINACE VYUZIVANI
UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje  CR 2008

Spravni Gzemi obce Zehuh se nachazi v rozvojové ose republikového vyznamu OS4 Praha —
Podébrady — Hradec Kralové.

Z Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR), ktera byla schvalena usnesenim viady CR ¢&. 929 dne
20.07.2009, vyplyva pozadavek na ochranu koridoru dalnice D11, coz je respektovano. Respektovany
jsou dale nadregionalni biocentrum N6 Zehuriska obora, nadregionalni biokoridor NK 70, lokalita
NATURA — EVL Zehunisko, lokalita EVL Kozi hira, lokalita NATURA — ptaéi oblast Zehurisky rybnik —
Obora Knézigky, NPP Zehurisky rybnik, NPR Knézicky.

V souladu s &lankem 14 PUR jsou navrZeny zastavitelné plochy v prolukach uvnité zastavéného tzemi
a na okraji zastavéného Gzemi bez vyraznych zéasaht do volné krajiny. Podle &lanku 24 PUR jsou
v Uzemnim planu vytvofeny dostate¢né podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi — blizkost dalnice
D11 a silnice ¢&. I/11. Podle ¢lanku 25 PUR jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu uzemi
a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zplavy, sesuvy pudy,
eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach budou vytvafeny podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani G4¢inkd povodni.

Uzemni plan Zehun zohledfiuje vySe uvedené republikové priority Gzemniho planovani, které jsou
stanoveny tak, aby bylo dosaZzeno vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Soulad s nad fazenou Uzemn & planovaci dokumentaci
Zasady Gzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR) byly vydany Zastupitelstvem Stfedoteského
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kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011.

UP Zehun respektuje zaméry kraje obsazené v ZUR, a to vymezeni, tzemni ochranu a upfesnéni
vymezeni skladebnych &asti USES nadregionalniho biocentra N6 Zehurisk& obora a nadregionalniho
biokoridoru NK 70. Déle je respektovana ochrana lokality NATURA EVL Zehurisko, EVL Kozi hdra
a lokalita NATURA 2000 — ptadi oblast Zehurisky rybnik — Obora KnéZigky, NPP Zehurisky rybnik
a NPR Knézicky.

Mimo FeSené Gzemi prochazi navrzena trasa prelozky silnice €. 11/328.

Déle jsou respektovany priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje kraje,
které jsou stanovené zejména v ¢lancich 06 a 07 ZUR.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska §  irSich vztah G

Spravni Gzemfi obce Zehur je tvoreno vlastni obci Zehuri. Re$ené Gzemi zahrnuje katastralni Gzemi
Zehun o celkové vymére 911 ha.

Obec lezi na vychodni hranici StfedoCeského kraje (sousedi s Kralovéhradeckym krajem, okres
Hradec Kralové) cca 20 km vychodné od Podébrad a cca 15 km severné od Kolina. Obec sousedi
s obcemi Polni Chréice, Chotovice v okrese Kolin, obci Hrad€any, DobSice a KnéZicky v okrese
Nymburk, obci Lov€ice v okrese Hradec Kralové. Obec je soucasti Uzemi ORP Kolin, leZi na severnim
okraji okresu Kolin, na trase dalnice D11. Vlivem dobrého dopravniho spojeni méa obec vazby na vysSi
stfediska osidleni Kolin, Podébrady, Praha.

Tato dobra poloha nahrazuje nedostate¢nou ob&anskou vybavenost a pracovni pfilezitosti v obci
a s dobrym Zivotnim prostfedim vytvari predpoklady pro vystavbu novych RD. Obec Zehur je sidlo
s prevazujici funkci obytnou a vyznamnou funkci zemédélskou. Bydleni Ize charakterizovat jako
bydleni venkovské. Podil ob&anského vybaveni a vyrobnich aktivit je pfiméreny velikosti obce,
neocekava se jejich vyrazné rozsireni.

3. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Pozadavky uvedené v zadani jsou zapracovany do navrhu tzemniho planu takto:

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé z dalSich SirSich zemnich vztaht

- pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008 a ZUR Stfedogeského kraje jsou zapracovany do navrhu UP,
vymezeny a chranény jsou skladebné &asti USES — nadregionalni biocentrum N6 Zehufiska obora a
nadregionalni biokoridor NK 70, lokality NATURA EVL Zehufisko, EVL Kozi hira a lokalita NATURA
2000 - ptaci oblast Zehurisky rybnik — Obora Knézicky, NPP Zehurisky rybnik, NPR Knézicky v&etné
ochrannych pasem.

B. Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

- pozadavky vyplyvajici z UAP jsou zapracovany do navrhu UP, respektovany jsou limity a hodnoty
vymezené v UAP, feSeny jsou problémy uvedené v zadani.

C. Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

- pozadavky na rozvoj v Gzemi jsou zapracovany do navrhu UP, vymezeno je zastavéné Gzemi
a zastavitelné a prestavbové plochy v souladu s pozadavky obce.

D. Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

- navrzena je urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny. Pfi navrhu urbanistické koncepce
zastavitelnych ploch je respektovano stavajici urbanistické usporadani, zastavitelné plochy navazuji
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na zastavéné Uzemi. Pfi navrhu koncepce usporadani krajiny jsou respektovany pfirodni hodnoty
v Uzemi.

E. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

- pozadavky na verejnou infrastrukturu jsou splnény, zastavitelné plochy jsou napojeny na vefejnou
infrastrukturu. V oblasti silniéni a Zelezni¢ni dopravy nejsou nové pozadavky na zastavitelné plochy.
Obec je napojena na vefejny vodovod a kanalizaci zakon&enou COV. S plynofikaci obce se
neuvaZzuje. Respektovany jsou stavajici trasy technické a dopravni infrastruktury véetné OP.

F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

- stavajici hodnoty (kulturni, pfirodni, civilizacni) jsou chranény a nejsou dotéeny navrhem tzemniho
planu.

G. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatfeni a asanace

- byla provéfena nutnost vymezeni VPS, VPO a asanaci; v Gzemnim planu nebylo nutné tyto stavby
nebo opatfeni vymezovat.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi jevy)

- ochrana verejného zdravi je feSena — plochy vyrobni jsou oddéleny od ploch pro bydleni zeleni
ochrannou ¢&i soukromou, pozadavky vyplyvajici z civilni obrany, obrany statu jsou respektovéany.
Vymezena jsou sesuvna Uzemi a do jejich blizkosti nejsou navrhovany zastavitelné plochy. Do
zaplavového GUzemi nejsou rovnéz navrhovany zastavitelné plochy.

I.  Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich strett zajmua a problémi v Gzemi

- hlavni stfety a problémy jsou v navrhu UP feSeny — kolize dopravnich ploch, vyrobnich ploch
s bydlenim, sesuvna Gzemi atd.

J. PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

- vymezeny jsou dostatecné zastavitelné plochy s ohledem na polohu obce v rozvojové ose

republikového vyznamu OS4 Praha — Hradec Kralové/Pardubice — Trutnov — hranice CR/Polsko

(= Wroclaw).

K. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii

- vymezeny jsou plochy, ve kterych je uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii — Z4 a P1.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorll, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny requlaénim planem

- nejsou vymezeny.

M. Pozadavky na vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivl na Zivotni prostiredi nebo pokud nevyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

- na zakladé stanoviska Krajského Gfadu Stfedoceského kraje, odboru ZP nebyl uplatnén pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliva na Zivotni prostredi.

N. Pripadny poZzadavek na zpracovani konceptu, véetné poZzadavkl na zpracovani variant

- koncept nebylo nutné zpracovat.
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O. PozZadavky na usporadani obsahu néavrhu UGzemniho pldnu a na usporadani obsahu jeho
oddvodnéni

- poZadavky jsou respektovany, po dohodé s pofizovatelem bude méfitko zpracovani vykresu
1:10 000 misto 1:5 000 z duvodu zobrazeni feSeného Uzemi na jednom listé s tim, Ze bude doplnén

vyfez z koordinac¢niho vykresu v méfitku 1: 5 000. Vycet vykresl se tim rozSifi o jeden vykres.

4. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR (§ 43
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA) S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Gzemnim planu nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR.

. 5.KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY,
VCETNE SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, S POZAD AVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVAD ECICH PREDPISU, S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

5.1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PL ANOVANI

Navrh Gzemniho planu je zpracovan v souladu scili a Ukoly Uzemniho planovani tak, jak jsou
vymezeny v ustanoveni § 18 a 19 stavebniho zékona. Je vymezena plocha potfebna pro uspokojeni
potfeb rostouciho poétu obyvatel, dale jsou vymezeny pfiméfené plochy pro ob&anskou vybavenost,
sport a rekreaci, vyrobu a skladovani.

5.2. KOMPLEXNI ZD UVODNEN{ PRIJATEHO RESENI

Uzemni plan je zpracovavan v souladu s potfebami obce a zaroven tak, aby byly chranény hlavni
slozky zivotniho prostfedi a nedoSlo k naruseni pfirodnich i urbanistickych hodnot feSeného Gzemi.
Na zékladé schvaleného zadani tzemniho planu nejsou v navrhu UP feSeny varianty rozvoje.

5.2.1. Zakladni principy rozvoje obce:

- vytvafet predpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj celého administrativniho Uzemi obce
vzhledem k jeji populaéni zakladné a hierarchii v systému osidleni
- respektovat jiz zaloZzenou urbanistickou strukturu obce a jejich ¢asti, v obcich ponechat plochy
verejné zelené a verejnych prostranstvi
- vétSina zastavéného Uzemi obce je zafazena do funkce plochy bydleni - v rodinnych domech -
venkovské (BV), které predstavuje plochy bydleni venkovského typu s integraci doplfikovych funkci —
ob&anska vybavenost, hospodarské objekty, sluzby, drobné femesiné provozovny
- orientovat rozvoj obytné funkce do prestavbovych ploch a na okraj zastavéného Gzemi podél
mistnich komunikaci a silnice Il. a Ill. tfidy
- nové vystavba bude svym méfitkem a prostorové-hmotovym feSenim respektovat okolni zastavbu
- podporovat kvalitativni zlepSovani zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit umoznujicich rozvoj
zejména obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci, zlepSovanim Zivotniho prostfedi a krajinného
zazemi obce
- zajistit bezkonfliktni rozvoj funk&nich sloZzek zastavéného a nezastavéného Uzemi s ohledem na
potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Uzemi a respektovanim limitG vyuziti Gzemi
- kromé bydleni je v Gzemi vyrazné zastoupena zemédélska vyroba a drobna femesina vyroba
- chréanit pfirodné cenné slozky pfirody, zemédélsky a lesni pidni fond; vytvaret podminky pro celkové
zkvalithovani extravilanové slozky azemi
- umozZnit pfirozené propojeni zastavéného Uzemi a krajiny; posilovat krajinné zazemi obce a vytvaret
predpoklady pro obnovu plvodniho krajinného razu a pro rekreacni vyuzivani krajiny v souladu s jeji
ochranou pred negativnimi vlivy
- podporovat zachovéani historického jadra sidla (véetné jeho prostorové a funkéni role), chranit a
rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturni hodnoty
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- v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro ochranu a rozvoj ploch
vefejné zelené

5.2.2. Urbanisticka koncepce

Obec Zehun je sidlo s pfevazujici funkci obytnou a zemédélskou. Bydleni Ize charakterizovat jako
bydleni venkovského typu v samostatnych domech s vétSimi zahradami. Podil ob&anského vybaveni
a vyrobnich aktivit je pfiméfeny velikosti obce, neocekava se jejich vyrazné rozsifeni.

Obec se nachazi na severovychodnim okraji okresu Kolin na bfehu Zehuriského rybnika. Obec je
rozloZzena podél silnice €. 11/328 spojujici Méstec Kralové s dalnici D11 a méstem Kolin. Zastavéné
Uzemi obce je rozdéleno tokem Cidliny na dvé ¢asti. Severni ¢ast obce je rozlozena pod hrazi rybnika
mezi Cidlinou a Steklou strouhou. Centralni ¢ast obce je tvofena malou navsi u knihovny s pomnikem
padlych, prostorem kolem kostela, fary a zakladni Skoly. Ob&anska vybavenost je rozloZzena podél
silnice €. 11/328 a je tvofena obecnim Gfadem, knihovnou s postou, prodejnou potravin, hostincem.
V jizni ¢asti obce se nachézi rozlehly aredl zemédélské vyroby, ve kterém podnikéd nékolik subjektl.
Obytna zastavba je tvofena pfizemnimi domy, byvalymi statky, stavenimi, chalupami. Pod hrazi
rybnika je sportovni areal s travnatym hfistém a sadkami.

K vyrazné vyskové a architektonické dominanté patfi kostel sv. Gotharda pochéazejici z roku 1753
s cibulovitou vézi.

Bydleni - zdlvodnéni navrhu:

Navrh zastavitelnych ploch navazuje na dfivéjSi Uzemni plan, ze kterého byla prevzata vétSina
zastavitelnych ploch. Rozvoj bydleni je mozny na severnim, jiznim a jihozdpadnim okraji obce.
Vystavba je limitovana Zehuriskym rybnikem, tokem Cidliny se zaplavovym Gzemim a ostatnimi
limity — vrchnim vedenim VN, komunikacemi atd. Na severnim okraji obce je vymezena lokalita Z1
studie zastavby. Na jiznim okraji obce je vymezena lokalita Z3, ktera je ve vlastnictvi soukromého
vlastnika, ktery pozadal o zafazeni této lokality mezi zastavitelné plochy a planuje se zde v blizké
dobé vystavba RD. Na jihozapadnim okraji obce je vymezena lokalita Z4 a lokalita P1, které jsou
Z5 a 76 na vychodnim okraji obce jsou ve vlastnictvi CR a obec ma zajem tyto pozemky ziskat po
vystavbu. Pro stavby pro bydleni v lokalitach navrhovanych Gzemnim planem bude pfipustna forma
bydleni v izolovanych domech, které budou méfitkem, formou i materialy pfizpusobeny pomérdm
v lokalité. Preferovany budou stfechy sedlové, resp. sedlové s polovalbou, vyjimeéné sklonité.
Objekty budou prevazneé jednopodlazni s obytnym podkrovim.

Vyroba - zdlivodnéni navrhu:

Pro vyrobu a skladovani — drobnou vyrobu je navrZzena jedna prestavbova plocha P2, ktera se nachazi
na okraji zemédeélského aredlu, jehoz zbyvajici ¢ast zlstava zachovana pro zemédélskou vyrobu.
Mozné je zde i umistovat objekty drobné vyroby a skladovani.

Obdanska vybavenost - zdlivodnéni navrhu:

Pro obcanskou vybavenost a sport nejsou navrzeny nové zastavitelné plochy, nebot stavajici
zastoupeni ob&anské vybavenosti je dostatecné a nepfedpoklada se jeji vétsi rozvoj. Naopak prostory
zakladni Skoly jsou pfedimenzované a umoznuji zvySeni poctu zaku.

V souCasné dobé je rekreace omezena na vyuzivani chalup a rekrea¢nich chat pro kratkodobou
rekreaci. Nové plochy pro rekreaci nejsou navrhovany.

V obci je pomérné velké mnozstvi obecnich ploch zelené, a to na navsi kolem pomniku padlych, pfed
Skolou u pomniku Jana Nepomuckého, u nového hibitova, pfed &. p. 230, udigitalni telefonni
Ustfedny, na Malé Strané v misté, kde pfed Upravami vytékala voda ze stavidel Pod osmi, na zacatku
DobsSické ulice na prostranstvi zvaném Ve Vobickach ina konci obce u silnice na Kolin U KFizku.
Vyznamnou slozkou vnitrosidelni zelené jsou i plochy zahrad a vyhrazené zelené, které maji
vyznamnou Ulohu pfedevSim na okrajich sidla, kde vytvareji pfechod mezi urbanizovanym Gzemim
avolnou krajinou. Tento systém je dotvafen zeleni predpokladanou k zaloZzeni v ramci vSech
vymezenych zastavitelnych ploch véetné ploch zelené na vefejnych prostranstvich a plochou vefejné
zelené na jiznim okraji zastavéného Gzemi. Tento systém bude navazovat na zelefi krajinnou,
zastoupenou jak stabilizovanymi, tak i navrhovanymi plochami pirodnimi - plochami prvka USES.
V ramci zastavitelnych plochy Z1 a Z3 jsou vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi.
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5.2.3. Ochrana kulturnich, historickych a p

firodnich hodnot Gzemf

V feSeném Uzemi se nachazeji tyto nemovité kulturni pamatky

Cislo rejst Fiku |[uz | Sidelni Gtvar €p. Pamatka R IdReg

44587/2-1974 |S | Zehun kostel sv. Gotharda R | 156953
17535/2-1975 |S | Zehur socha sv. Jana Nepomuckého | R | 128182
49727/2-4406 |P | Zehun ¢p.1 |fara 122955
50199/2-4425 |P | Zehun ¢p. 2 | motorovy mlyn R | 163268
50200/2-4413 |P | Zehun Cp. 7 |vila R | 163269

5 Skola, s omezenim: bez
50201/2-4424 | P | Zehun ¢p. 52 | novodobé pristavby R | 163270

Uzemni systém ekologické stability

NC 6 Zehufiska obora

Rozloha: cca 1680 ha v feSeném Uzemi

Popis: nadregiondlni  biocentrum  vyznamné  zoologicky, botanicky, krajinaFsky,
lesnickosemenarsky. Nachazeji se zde bylinna vodni a pobfezni vegetace, rakosiny, ostficové
mokfady, mokfadni a pobfezni kfoviny, hydrofilni a mezofilni travniky Sipakové a subxerofilni
doubravy, dubohabfiny, vegetace skla a suti, senixerotermni a xerotermni travniky a lesy,
kfoviny a lesni kulticenozy.

NK 70

Délka: 9000 m

Popis : vodni tok Cidliny mezi Zehuriskym rybnikem a Libici nad Cidlinou. Ve vét3i ¢asti ma
Cidlina upravené koryto s kamennou patkou, misty jednoduchy lichobéznik, misty sloZzeny profil.
Doprovodné porosty vétSinou z javoru, vrby, topol(, olSe a bfizy.

Cilova spole éenstva: bfehové porosty tekoucich vod a luéni spole€enstva

Navrh opat feni: vhodné vytvofit podél koryta pruhy luénich spolecenstev a doplnit kefové patro
v bfehovych porostech

LC8

Rozloha: 5,97 ha v FeSeném Uzemi

Popis : lokdlni biocentrum v lesnim porostu s bohatymi habrovymi doubravami, skladba dub
60 %, borovice 15 %, habr 10 %, jasan 15 %

Cilova spole €enstva: lesni spole¢enstvo

Navrh opat feni: preferovat vychovou listnaté stromy na tkor borovice

LC9

Rozloha: min. 3 ha v feSeném Gzemi

Popis : lokalni biocentrum na orné pudé

Cilova spole €éenstva: lesoluéni spolecenstvo

Navrh opat feni: vymezeni lokdlniho biocentra v orné pudé, zalozeni drnového fondu
a vysadba dlouhovékych dfevin a ke

LC 10

Rozloha: 5,26 ha v feSeném Gzemi

Popis: vlozené lokalni biocentrum do nadregionalniho biokoridoru s luénimi porosty
a rybni¢kem, v okoli vrba bila a na louce skupinky trnky, vrby, ¢erného bezu, vyskyt ocinu. Do
lokélniho biocentra patfi i slepé rameno feky odbocujici ze Steklé strouhy s porostem vrby,
osiky, jasanu, olSe, javoru, mokfadnich rostlin s rakosim.

Cilova spole éenstva: brfehové porosty a luéni spole¢enstva

Navrh opat feni: lokalni biocentrum je vymezené, funkéni
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LC11

Rozloha: 3,14 ha v feSeném Uzemi

Popis : vloZzené lokalni biocentrum do NK v adolni nivé Cidliny s porostem rékosu, mokfadnich
rostlin a vrbami, osikou, na suchych okrajovych mezich ¢erny bez, trnka.

Cilova spole €enstva: bfehové porosty a mokfady

N&vrh opat feni: lokalni biocentrum je vymezené, funkéni

LK 6

Délka: 1 050 m v feSeném Uzemi

Popis: lokalni biokoridor prochazejici v jizni ¢asti Gzemi lesem Kozi hlira a z€asti po orné pudé
Navrh opat feni: na orné pudé vymezit a zalozit lokalni biokoridor typu habrové doubravy, na
lesni pudé preferovat rast dubu, habru, lipy, bfizy na uUkor jehlicnanl. Cilovy stav — lesni
spolecenstva. Celkova Sifka lokalniho biokoridoru je cca 20 m.

LK 7

Délka: 520 m v feSeném Gzemi

Popis: lokalni biokoridor prochazejici v jizni ¢asti tzemi po travnaté mezi porostlé jabloni,
Svestkou, razi Sipkovou, ¢aste¢né orna pida

Navrh opat feni: na orné pudé zalozeni drnového fondu a dopinéni dlouhovékymi dfevinami

a kefi, cilovy stav — lesoluéni spole¢enstva. Celkova Sitka lokalniho biokoridoru je cca 20 m.

Ochrana nerostnych surovin

Pozaduje se respektovat sesuvna tizemi:
1908 — sesuv potencionalni, lokalita Kozi hdra,
1900 — sesuv potencionalni, lokalita Stara Ban, hranice k. 4. Zehuf a Hrad&any
1905 — aktivni sesuv, lokalita Chotovice, Sifka sesuvu 2750 m.

5.2.4. Koncepce dopravni a technické infrastruktury

5.2.4.1. Doprava
V Sir§im zajmovém Uzemi je zastoupena doprava silniéni, Zelezniéni, cyklisticka a pési.

Severné od obce prochéazi zelezni¢ni trat celostatniho vyznamu €. 020 Hradec Kralové — Velky Osek.
Trat je jednokolejnd, elektrifikovand. NejblizSi Zelezni¢ni stanice jsou v Sanech, DobSicich
a Chotovicich.

Jiznim okrajem Gzemi prochazi dalnice D11. Uzemim ve sméru jih — sever prochazi silnice ¢. 11/328
Kolin — Ji¢in, ktera je patefni komunikaci feSeného Gzemi. Ostatni silni¢ni sit v Gzemi je tvofena
silnicemi Il1. tFidy.

Na silnici Il. a lll. tfidy jsou napojeny mistni komunikace, které zajistuji pfistup k okolni zastavbé. Na
mistnich komunikacich (kategorie C) je smiSeny provoz, jedna se o cesty Sifky od 3,5 do 5,0 m, které
maji ziviény kryt. Komunikace jsou v dobrém stavu.

Hromadna doprava osob je zajiStovana v feSeném Uzemi autobusovymi linkami. Autobusova linka
vede po silnicich II. a Ill. tfidy. Zastavky jsou v Zehuni centru a v Zehuni u rybnika. Autobusovou
dopravu provozuji dopravni spole¢nosti OAD Kolin (270025, 230026 a 270036).

Chodniky jsou vybudovény v centraini ¢asti obce podél hlavnich komunikaci. Podél mistnich
komunikaci chodniky pfevazné schazeji. Mimo obec existuji zpevnéné cesty pro pési k zajisténi
pFistupu do okolni krajiny. Cyklistickd doprava je spojena s dopravou silni¢ni.

Protoze se jedna o zastavbu predevsim RD, je odstavovani vozidel zajiStovano v garadzich a na

vlastnich pozemcich. Pro parkovani vozidel uvnitf vyrobnich a komerénich arealt jsou parkovisté
uvnitf arealt nebo pred objekty.

Silniéni ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné Gzemi
obci. Je v nich zakdzana nebo omezena stavebni ¢innost, ktera by mohla ohrozit vlastni komunikaci
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nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v odlvodnénych pfipadech pfislusny silniéni spravni organ.
Silni€énim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vysky
50 m a ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky pro silnice Il. a lll. tfid a ve vzdalenosti 50 m od osy
vozovky pro silnice I. tfidy.

5.2.4.2. Vodni hospoda Fstvi
Vodovod

Obec je pfipojena na skupinovy vodovod Podébrady pfes obec HradCany, které jsou napojené na
vytlaény a zasobni fad Podébrady — Méstec Kréalové.

Tlakové jsou Hrad&any ovliviovany vodojemem 300 m® nad Dloupolskem. Tlakova droveri
v Hrad¢anech se pohybuje cca okolo hodnoty 0,5 MPa podle momentalnich odbérd. Hlavni zasobni
fad je DN 100 mm.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 |
na den na obyvatele cisternami ze zdroje Ohafe a bude doplfiovano balenou vodou. Nouzové
zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z obecnich studni a z domovnich studni. Pfi vyuzivani
zdrojli pro zasobeni uZzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynli Uzemné pfisluSného
hygienika.

VSechny zastavitelné plochy se nachazeji v tésné blizkosti stavajicich fadu.

Kanalizace

Zajmové Uzemi ma vyfeSenou likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody jsou svadény gravitacni
atlakovou kanalizaci na COV Zehuft o kapacit¢ 700 EO. Na COV Zehufi je napojena i obec
Chotovice, pfipojeni samostatnym vytlanym fadem DN 80 mm. Gravitacnim stokem jsou dimenze
250 — 300 mm, materidl PPUR2. Vytlaéné fady jsou priiméru 40 — 100 mm z PE 100. Celkova délka
gravitacni kanalizace je 1 736 bm, délka tlakové kanalizace je 2 844 bm. Na kanalizaci jsou osazeny
dveé Cerpaci stanice.

VSechny zastavitelné plochy se nachéazeji v tésné blizkosti stavajicich fadi kanalizace a Ize je napojit
jejich prodlouzenim (gravitacné nebo tlakovou kanalizaci). DeStové vody ze zastavby RD budou
zasakovany na pozemcich RD, destové vody z komunikaci budou svedeny do stavajici deStove
kanalizace, pfipadné do stavajicich vodoteci. Vyhledové je mozné napojeni obci DobSice ¢i Hrad¢any
na COV Zehun.

5.2.4.3. Energetika

Nadfazena soustava VN 22 kV €. 4131 ZABY feSenym Uzemim prochdzi jizné od obce. Odbockami
k trafostanicim zasahuje do okrajovych ¢asti obce. Obec je zasobovéna elektrickou energii ze
systému VN 22 kV — vrchni vedeni kmenového vedeni €. 4131 ZABY (Kolin — Novy Bydzov).
Trafostanice a distribuéni kabelové rozvody jsou ve spravé CEZ Distribuce a.s.

K pfevodu z napéti 22 kV na napéti 380V slouzi v obci trafostanice:

TS 0028 Zehuh — obec, pfihradova s vrchnim pFivodem, transforméator 400 kVA, v majetku CEZ,
je umisténa v centru obce.

TS 0532 Zehuri — Chotovicka, pfihradova s vrchnim privodem, v majetku CEZ, transformator
250 kVA, je umisténa na vychodnim okraji obce.

TS 0839 Zehun — Dobsicka, prihradova s vrchnim privodem, v majetku CEZ, transforméator
250 kVA, je umisténa na zapadnim okraji obce.

TS 0840 Zehun — Curaje, pfihradova s vrchnim pfivodem, v majetku CEZ, transformétor
250 kVA, je umisténa na severnim okraji obce.

TS 0910 Zehuh — 3kola, kabelova se zemnim pfivodem, v majetku CEZ, transformator 630 kVA,
je umisténa v centru obce. Napajena je kratkym kabelovym vedenim 22 kV 3x AXEKCY 150
svodem z vrchniho vedeni napajejiciho TS ¢. 028.

24



UP ZEHW

TS 0144 Zehuri — JZD, pFihradova s vrchnim pfivodem, v majetku CEZ, transformator 630 kVA,
je umisténa na okraji zemédélského arealu.

Sekundéarni elektrorozvody v obci jsou provedeny pfevazné podzemnim kabelovym vedenim.
Sekundarni sit je v relativné dobrém stavu a je zejména v kabelizovanych lokalitich provozovana na
pokryti sou¢asné dodavky elektrické energie pro potfebu stavajicich odbérl i s rezervou pfenosového
vykonu. Rovnéz v trafostanicich je rezerva vykonu.

Pro pokryti béZznych narokd na odbér el. energie ve stavajici zastavbé je mozné uvazovat s vyuzitim
stavajicich rozvodl. V pripadé velmi vysokych naroklli a napojeni lokalit Z1 a Z3 je tfeba provést
posileni trafostanice a posilujici vyvody zemnim kabelem do mista spotfeby nebo vystavbu dvou
novych TS 1 a TS 2 na okraji lokalit Z1 a Z3.

5.2.4.4. Telekomunikace

V obci je provedena plosna kabelizace telefonni sité. Telefonni Uc€astnici jsou pfipojeni na digitalni
telefonni Ustfednu v Zehuni, kterd umoZfiuje i pfipadné rozsifovani. ReSenym Gzemim neprochéazeji
radioreléové spoje.

5.2.4.5. Zasobovani plynem

Obec neni vsoucasné dobé plynofikovana. V feSeném UGzemi nejsou plynovodni zafizeni.
S plynofikaci se neuvazuje vzhledem k malému zajmu obyvatel a vétSi vzdalenosti pfipojovaciho
bodu.

5.2.4.6. Nakladani s odpady

Odvoz a likvidace tuhych odpadl zajiStuje v obci v oblasti komunalniho odpadu spole¢nost SOP
Prelou¢. Separované slozky odpadu — sklo, papir a plast — odvazi a likviduje stejna spolecnost.,
nebezpecné odpady jsou odvazeny dvakrat ro¢né. Stavebni sut a stavebni odpad se uklada
ve shérném dvore za hibitovem.

5.2.5. Ochrana p fed povodn émi

V feSeném Gzemi je stanoveno zaplavové Gzemi toku Cidliny.

5.2.6. Koncepce FeSeni pozarni ochrany, pozadavky z hlediska ochrany obyvatelstva, obrany
a bezpe€nosti statu

Zasobeni pozarni vodou je zajisténo z odb&rného mista u Zehuriského rybnika a z vodovodni sité
s podzemnimi a nadzemnimi hydranty. V novych lokalitAch budou budovany prednostné nadzemni
hydranty v souladu s platnymi vyhlaskami a CSN. V rdmci nové vystavby v jednotlivych lokalitach
budou zajist&ny pFistupové komunikace v souladu s platnymi vyhlaskami a CSN.

Re3ené Gzemi neni ohroZeno moznym priichodem prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni. Pro
potfeby zén havarijniho planovani neni nutné vymezovat zvlastni plochy. Ukryti obyvatelstva
v disledku mimofadné udélosti je rozpracovano v Planu ukryti obyvatelstva, ktery je soucésti
Krizového planu Stfedoceského kraje. Stalé Ukryty na Uzemi obce nejsou, improvizované jsou plné
v kompetenci OU Zehuri. Evakuace - v pfipadé mimoFadnych udalosti, které ohroZzuji Gzemi obce, by
se jednalo pouze o do¢asné vymisténi obyvatelstva z ohrozené oblasti. V pfipadé evakuace je mozné
jako misto pro shromazdovani vyuzit plochy sportovniho arealu, navsi a u zakladni Skoly. Nouzové
ubytovani je mozné v budové zakladni Skoly, matefské Skoly, obecni knihovny. Materiadl humanitarni
pomoci v pfipadé vzniku zavazné mimoradné udalosti by byl realizovan v souc€innosti s Mistni
skupinou Ceského &erveného kfize a byl by uskladné&n v objektu obecniho Gfadu (knihovna). V téchto
objektech by byl uskladnén i material CO. V obci je umisténa siréna zafazena do JSVV.

Na Uzemi obce se nenachazeji objekty uskladnujici nebezpecné latky ani zafizeni, u kterych by byla

nutnd ochrana pred vlivy nebezpeénych latek. Na Gzemi obce nejsou vymezeny prostory uréené

k dekontaminaci. Pro zéachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni

Skodlivych G¢€ink( kontaminace vzniklych pfi mimofadnych udalostech je mozné pouzit plochy
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shérného dvora, sportovniho arealu. Nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii je FeSeno
v Planu nouzového preziti obyvatelstva.

Obrana statu - Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu letiStniho radiolokacniho
prostfedku zahrnuté do jevu 103, letecka stavba véetné ochranného pasma. Za vymezené Uzemi se
v tomto pfipadé povazuje celé feSené GUzemi.

5.2.7. Limity vyuziti zemi
V feSeném Uzemi existuji tyto limity vyuziti Gzemi, které je nutno respektovat:

a) ochranna pasma dopravnich tras
- dalnice — 100 m

- silnice Il. a lll. tfidy — 15 m

- Zzelezni¢ni trat — 60 m

b) elektro
Ochranna pasma stanovena do 01.01.1995
vrchni vedeni:

- VN do 22kV v¢etné 10 m od krajniho vodice

- VN 22 az 110kV vcetné 15m

- TS objekt 30 m od oploceni ¢&i objektu
- TS stozarova 10 m od oploceni &i objektu

Ochranna pasma stanovena od 01.01.1995
vrchni vedeni volnymi vodici:

- VN nad 1kV do 35kV v¢etné 7 m od krajniho vodice

- VN 35 az 110kV vcetné 12m

vrchni vedeni izolovanymi vodici:

- VN nad 1kV do 35kV v¢etné 2 m od krajniho vodice
kabelové vedeni:

- do 110kV v¢etné 1 m od krajniho kabelu

- objekt energetického zafizeni 20 m od oploceni i objektu
- TS stozarova 7 m od oploceni €i objektu
- TS kompaktni 2 m od objektu

- TS vestavéna 1 m od obestavéni

¢) vodovody a kanalizace - podle zadkona o vodovodech a kanalizacich jsou vymezena ochranna
pasma vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou
stranu

- u vodovodnich fadi a kanaliza¢nich stok do prdméru 500 mm véetné — 1,5 m

- u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm — 2,5 m

d) telekomunikaéni vedeni — 1,5 m od krajniho vedeni

e) vodni toky
- 6 m od bfehové hrany
- 8 m od bfehové hrany pro vyznamné vodni toky

f) nemovité kulturni pamatky

g) sesuvna tuzemi

h) zaplavova tuzemi

ch) ochranné pasmo lesa

i) lokality NATURA EVL a ptaci oblast
i) NPR vc¢etné ochranného pasma

k) NPP v&etné ochranného pasma

k) ochranné pasmo hrbitova — 100 m
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) ochranné pasmo COV — 50 m
m) ochranné pasmo letistniho radiolokagniho prostfedku Armady CR

n) tzemi archeologickych nalezu

5.2.8. Odlvodn éni vymezeni ploch s jinym zp Gsobem vyuziti

Plochy srozdilnym zpUsobem vyuZziti jsou stanoveny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. Uzemnim planem jsou
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach tyto plochy podrobnéji roz¢lenény z divodl potfeby

podrobnéjSiho vyjadreni regulace vzhledem k hodnotam feSeného GUzemi a jejich ochrané.

PodrobnéjSi ¢lenéni ploch bydleni na bydleni v rodinnych domech - venkovské, z dlvodu
prevazujiciho bydleni v rodinnych domech. V plochach pro bydleni v rodinnych domech venkovského
typu je umoznéna vystavba nékterych objektl ob&anské vybavenosti, dalSi objekty obcanské
vybavenosti (napf. vefejné stravovani) a drobné vyroby jsou pfipustné podminéné. Pfipustné umisténi
téchto staveb v plochach pro bydleni je dano smiSenym charakterem venkovské zastavby, kde hlavni
funkce bydleni je ¢asto doplfiovéana i jinymi vhodnymi funkcemi.

Plochy obéanského vybaveni na plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura, sportovni
plochy, hfbitovy z divodu jednoznaéného vymezeni ploch ob¢anského vybaveni.

Plochy vyroby a skladovani na plochy vyroby a skladovani — drobna a femesin& vyroba, zemédélska
vyroba z diivodu prehlednéjSiho vyjadreni jednotlivych druhll vyroby a regulace konkrétniho umisténi
staveb pro vyrobu a skladovani v zemi.

5.2.9. Vymezeni pojm U
Pojem stavba je definovana stavebnim zakonem.

Zafizeni je definovano pro potfeby Uzemniho planu jako ¢ast stavby, vyuzita pro jinou funkci nez
prevaZzujici funkce stavby (napF. zafizeni vefejného stravovani v ramci administrativni budovy).

Jedna se o jiny pojem, nez je pojem definovany v § 3 odst. 2 stavebniho zakona a pojem definovany
v § 3 odst. 2 stavebniho zakona zde neni pouzit.

Rodinny dim - stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé rodinné bydleni, rodinny dim miZze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvyse
dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (8 2 pism. a) bod 2. vyhlaSky €. 501/2006 Sb.).

Bytovy dim — stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomu Ucelu uréena (§ 2 pism. a) bod 1. vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb.).

Stavba pro rodinnou rekreaci — stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim na
rodinnou rekreaci a ktera je k tomu Gcelu uréena, stavba pro rodinnou rekreaci mize mit nejvySe dvé
nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi (8§ 2 pism. b) vyhlaSky €. 501/2006 Sb.).

Stavba ubytovaciho zafizeni — stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim
spojené, stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy a rodinny dim a stavby pro rodinnou rekreaci,
ubytovaci zafizeni se zafazuji podle druhu do kategorii (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.):

- hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;

- motel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovani pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych pro motoristy;

- penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem
spolecenskych a doplikovych sluzeb, avSak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi s hotelem;

- ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy
a skupiny chat nebo bungalov(, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.
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Stavby pro obchod (8§ 3 pism. ¢) bod 1. vyhlaSky €. 268/2009 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 20/2012 Sbh.) —
stavba s prodejni plochou do 2000 m?, kter4 musi spliiovat pozadavky druhé az paté &asti vyhlasky
o technickych pozadavcich na stavby.

Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zboZi denni potreby,
specializovany sortiment pfimo spotfebiteli.

Obcanské vybaveni — slouZi k uspokojeni potfeb a zajma ob&anl a spolecnosti v mistnim i SirSim
méfitku. Jde o stavby a zafizeni slouzici:

- obchodu, vefejnému stravovani, ubytovani,

- verejné sprave, administrativé, sluzbam,

- vzdélavani a vychové, kulture,

- zdravotnim a socialnim sluzbam, péci o rodinu.

Verejna sprava — vefejné budovy slouzici v mistnim méfitku potfebam obcéanu a jejich kontaktu se
samospravou a statni spravou.

Administrativa — Gfady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a kancelare
firem, samostatnych podnikatel(.

Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obanim k zajisStovani jejich dennich potfeb — kromé Ffemesel,
sezbénnich a opravarenskych sluzeb také pecovatelské, zdravotni, pajéovny, poradenstvi.

Stavba pro vyrobu a skladovani (8 3 pism. e) vyhlasky ¢&. 268/2009 Sb.) — stavba urlena pro
pramyslovou, femesinou nebo jinou vyrobu, popfipadé sluzby majici charakter vyroby, a dale pro
skladovani vyrobkl, hmot a materiala, kromé staveb pro skladovani uvedenych pod pism. f) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.

Vyroba pramyslova — vyroba, ktera neni pfipustna v jinych funkénich plochach predevsim z divod
vySSi dopravni zatéze (Cetnost jizd a tonaz vozidel), i z divodd prekracovani limitl pFipustného
zatizeni tzemi hlukem, prachem, imisemi, které vSak nepfesahuji hranice aredlt. Jde napf. o vyrobu
potravinarskou, textilni, elektrotechnickou, polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot,
dfevozpracuijici, opravny, strojirenstvi na bazi vyroby spotfebnich predméta.

RemeslIné vyroba, sluzby majici charakter vyroby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych
ploch, bez velkych narok(i na prfepravu, bez negativnich dopadd na Zzivotni prostfedi, které
nepresahuji hranice jednotlivych aredalu (napf. truhlarstvi, klempifstvi, zamecnictvi, sklenafstvi, vyroba
lahtidek, malé pekarny apod.).

Stavba pro zemédélstvi (8 3 pism. f) vyhlaSky €. 268/2009 Sb.) — stavba pro hospodarska zvitata, tj.
stavba nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, vykrmu, praci a jinym hospodafskym ucelim
s vyjimkou staveb a zafizeni pro v&ely a ryby, doprovodna stavba pro hospodarska zvifata, tj. stavba
pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, stavba pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy,
moclvky a hnojuvky, stavba pro skladovani tekutych odpadl a stavba pro konzervaci a skladovani
silaze a silaznich stav, stavba pro posklizihovou Upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby, stavba
pro skladovani hnojiv a pfipravkd na ochranu rostlin.

Garaze — jsou v souladu s nadzvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani ¢lenény takto:
- garaze jednotlivé — nejvyse tfi stani s jednim spoleénym vjezdem,
- garaze fadové — objekt s vice nez tfemi stanimi bud v jedné fadé, nebo ve dvou fadach za sebou.

Jednotlivé a fadové gardze mohou byt bud samostatné objekty, nebo vestavéné do objektu slouzicich
jingm aceliim. Podle vztahu k terénu mohou byt bud podzemni, nebo nadzemni.

- garaze hromadné — objekt, ktery slouzi k odstavovani nebo parkovani vozidel a ma vic nez tfi stani a
zpravidla jeden vjezd. Jsou bud samostatnymi objekty, nebo jsou vestavény (pfistavény) k objektiim s
jingm acelem.
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Odstavné plochy — plochy pro odstavovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni pruhy
komunikaci po dobu, kdy se vozidlo nepouziva (spiSe dlouhodobé).

Parkovaci plochy — plochy pro parkovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni pruhy
komunikaci po dobu zaméstnani, ndkupu, nalozZeni vozidla (spiSe kratkodobé).

Dopravni_a technicka infrastruktura — plochy silniéni, drazni, letecké a vodni dopravy véetné
souvisejicich staveb a zafizeni, nadzemni a podzemni vedeni v€éetné armatur, zafizeni a konstrukci
na vedeni, zabezpecujici napojeni Gzemi, obci, jejich ¢asti a staveb na jednotlivé druhy technického
vybaveni (napf. energeticka-elektricka silova, plynovodni, tepelna, vodovodni, stokové
a telekomunikaéni vedeni, produktovody).

Drobné hospodarské zvifectvo — drlibez, kralici, holubi, drobna zvifata — psi, ko¢ky, exotické ptactvo.

Agroturistika — stavby pro zemédélskou vyrobu (venkovské farmy) spojené s ubytovacim zafizenim
(pfevazné penzionem) a doprovodnymi sluzbami zaméfené na jezdectvi, rybolov, cykloturistiku a pési
turistiku.

6. VYSLEDEK PREZKOUMANI| UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan je vsouladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, Zasadami Gzemniho rozvoje
Stredoceského kraje 2011, cily a ukoly tzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich predpisu a se stanovisky dotéenych organl verejné spravy.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAV ENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy se vymezuji pro zabezpeceni vyvazeného rozvoje obce doplnénim funkci bydleni,
drobné vyroby, s nezbytnym rozvojem dopravni infrastruktury a ploch systému sidelni zelené. Pro
rozvoj bydleni je vymezeno pét zastavitelnych ploch a dvé plochy prestavby. V obci jsou rozvojové
plochy vymezeny na severnim, jiznim a vychodnim okraji zastavéného Uzemi. Rozvojové lokality
nezakladaji zadné nové enklavy ve volné krajiné, pfimykaji ke stavajici zastavbé.

V zastavéném Uzemi se pfedpoklada priabézna obnova stavebniho fondu v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Prehled zastavitelnych ploch pro bydleni

Lokalita Vymeéra (ha) Lokalita Vymeéra (ha)
Z1 3,96 Z6 0,69

z2 zruSena z7 0,77

Z3 4,02

zZ4 1,67

CELKEM 11,11 ha

Vzhledem k charakteru obce a prfedpokladanému zajmu Zadatell o byt se pfedpoklada 100 % byt
v rodinnych domech. Vzhledem k charakteru bydleni se predpoklada vétsi vyméra ploch na jeden
rodinny diim cca 1 800 m? plochy (v&etné obsluznych komunikaci a vefejnych prostranstvi).
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Odhad pot reby zastavitelnych ploch pro bydleni

- pozadavek vyplyvajici z demografického vyvoje 14 b. .
- pozadavek vyplyvajici z nechténého souziti 18 b. j.
- pozadavek vyplyvajici z polohy obce v blizkosti mésta 18 b. j.
Celkem 50 b. j.

PotFeba ploch pro bydleni = 9,0 ha

Zaveér. VreSeném Uzemi je celkova potfeba cca 9,0 ha plochy pro bydleni v rodinnych domech.
V navrhu Gzemniho planu je vymezeno celkem 11,11 ha ploch pro bydleni. U nékterych lokalit se
predpoklada vétsi vymeéra pozemkd, nebot lokality maji ¢lenity tvar a budou zde vétsi zahrady. Rozdil
mezi navrzenou celkovou plochou zastavitelnych ploch a potfebnou plochou se snizi i vzhledem
k potfebé vymezeni vefejnych prostranstvi v lokalité Z1 a Z3.

8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY UR CENE K PLNENi FUNKCI LESA

8.1. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Z celkové vyméry feSeného Gzemi 911 ha tvofi orna plida 435 ha, lesy 38 ha a vodni plochy 251 ha.
Klimaticky nalezi feSené Guzemi do teplé oblasti okrsku T2 charakterizovaném jako teply, mirné suchy
S mirnou zimou. Priimérna ro¢ni teplota je 8,4 C, ro¢ni Uhrn srdzek 599 mm. Klima je ovlivhéno
pramyslovou aglomeraci, poc¢et dni s mlhou je 75 i vice za rok. S klimatickymi podminkami souvisi
vyrobné& oblastni zatfidéni, kde je Gzemfi zafazeno do oblasti R2 - Feparska primeérna.

Pady se posuzuji podle kédu BPEJ. Je to Ucelové seskupeni forem pribuznych ekologickymi
vlastnostmi, které jsou charakterizovany morfogenetickym pudnim typem, subtypem, pudotvornym
substratem, zrnitosti a hloubkou ptdniho profilu. V feSeném Gzemi se v navaznosti na geomorfologii
vyskytuji rizné typy a druhy pud. Vyskytuji se zde pfevazné hluboké, tézké pldy piscitych
a Stérkovych naplavcu.

Trfida ochrany je vfeSeném Uzemi primérna. BPEJ 2.06.00 ve Il. tfidé, BPEJ 3.06.00, 3.07.00,
3.19.01 ve lll. tfidé, BPEJ 3.21.12 a 3.20.01 ve IV. tfidé, zbylé Gzemi je vétSinou v V. tfidé ochrany

pady.
V Gzemi bylo provedeno odvodnéni zemédélské pudy. Zavlahy v Gzemi nejsou provedeny.

Celkova vymeéra zastavitelnych ploch ¢ini 11,11 ha, z toho je 8,45 ha zemédélské p tdy.

8.2. VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

V feSeném Uzemi jsou lesni plochy zastoupeny podpramérné, z celkové plochy Gzemi 911 ha lesni
plochy tvofi 4,2 % (38 ha). Lesni porosty se vyskytuji na jiznim okraji feSeného Uzemi a to v lokalité
Kozi hara.

Lesy jsou pfevazné jehlicnaté, kategorie hospodafské. Zadna z lokalit nezasahuje do ochranného
pasma lesa.

9. ROZHODNUTI O NAMITKACH A VYHODNOCENI P RIPOMINEK

U pofizovatele nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky
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Grafickd ¢éast od tivodn éni:

Pocet vykresu grafické ¢asti: 4

- Koordinaéni vykres méfitko 1:10 000
- Detail koordina¢niho vykresu méfitko 1:5 000
- Vykres predpokladanych zabord puadniho fondu méfitko 1:10 000
- Vykres SirSich vztaht méritko 1:50 000
Pou€eni:

Proti Gzemnimu planu Zehur vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (8 173 odst. 2 spravniho fadu).

JiFi Podval Ing. Karel Horak
mistostarosta obce starosta obce
VyvéSeno dne: 13.03.2014 Sejmuto dne: 28.03.2014

Zaznam o U €innosti opat Feni obecné povahy podle § 168 odst. 1 stavebniho z& kona
Datum nabyti G€innosti: 28.03.2014

Pofizovatel: Méstsky Gfad Kolin

Ing. Jaromir Skéala
referent odboru regionalniho rozvoje
opravnéna uredni osoba
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